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1 Hankekuvaus

Laskennan kohteena on Tampereen Virastotalo. Kohde kasittéda Virastotalon korkean osan
perusparannuksen ja laajennuksen. Matala osa puretaan. Uusi laajennusosa rakennetaan
matalan osan purkamisesta vapautuvalle tontin osalle.

2  Kustannusarvion perusteet

Kustannusarvio on laadittu tilaohjelman 1.12.2020 ja alustavien arkkitehtiluonnosten
20.11.2020 perusteella. Lisaksi kaytettavissé on ollut hankesuunnitelman talotekniikkaku-
vaukset, julkisivurakenteiden kuntotutkimus 27.1.2020, rakenne- ja kosteustekninen kuntotut-
kimus 30.10.2018, pihakansirakenteiden kuntotutkimus 8.11.2018, asbesti- ja haitta-ainekar-
toitus 7.11.2018, pohjatutkimusraportti 20.6.2019, rakennushistoriallinen selvitys 2009 seka
nykytilanteen arkkitehtisuunnitelmat.

Lahtdtietoja on tarkennettu tilaajan ja arkkitehdin kanssa kéaytyjen keskustelujen seké tarken-
tavan palaverin 25.11.2020 perusteella. LVIAS-tdiden kustannukset on arvioitu yhteystytssa
tilaajan asiantuntijoiden kanssa.

Kustannusarvio on laadittu Talonrakennuksen kustannustieto-ohjelmaa apuna kayttaen, ta-
voitehintamenettelyna. Hankekohtaiset lisdkustannukset on hinnoiteltu erikseen ja viety tavoi-
tehinta-arvioon. Hintataso on Haahtela-indeksin Tampereen indeksi 99,0 / 12.2020.

3 Laajuus, noin

Laajuustiedot perustuvat hankesuunnitelman laajuustietoihin.

Laajennus 4854 Dbrm?

Perusparannus 13295 brm?

4 Kustannukset (ALV 0 %), noin

Laajennus 16.165.000 € 3 330 €/ brm?
Perusparannus 33.505.000 € 2520€/brm?
YHTEENSA 49.670.000 €

Kustannusarvioon siséltyvat:
- Rakennuttajan kulut

- Rakennustekniset tyot

- LVIAS-ty6t

- Hissit

A-Insinddrit Rakennuttaminen Oy p. 0207 911 888, www.ains.fi
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Kiintokalusteet ja varusteet
Keittidlaitteet.

Kustannusarvioon eivét sisally:

Rahoitus- ja korkokulut
Matalan osan purku
Vaistotilat

Rakennustaide
Valomainokset
Toimintavarustus, irtaimisto.

Laskentaolettamukset ja -huomiot, rajaus

Yleista:

Rakennuttajan kulut on arvioitu ohjelman oletusarvojen perusteella.

Laajennusosan liittymismaksut on arvioitu ohjelman oletusarvojen perusteella.
Perusparannusosan liittymien (vesi-, viemari- ja sahkd) on oletettu, ettéa nykyiset liittymat
sailyvat paaosin ennallaan.

Kaukokylman liittymismaksuihin on alustavasti arvioitu 250.000 €.

Tontin koko on 5 961 m2. Aluety6t on jaettu seuraavasti: Laajennusosan tontin laajuus
noin 3 765 m? ja perusparannettavan osan 2 196 m2,

Autopaikkojen ei osoiteta tontille. Autopaikkojen osto/vuokraus ei sisélly arvioon.

Tontti aidataan ja tontille sijoitetaan katettua polkupydrien sdilytystilaa seka erillinen jate-
katos/-varasto.

Hulevesien viivytys (2 viivytyssailitta) sisaltyvat arvioon.

Rakennesuunnitelmia tai rakennetyyppeja uusista rakenteista ei ole ollut kaytettavissa.
Tilapinnat on arvioitu rakennustyypin mukaisin oletuksin.

Toimistokerroksen lattiapintojen materiaalina on alustavasti tekstiilipalamatto, kaytavilla ja
tydkahviloissa vinyylipintaa tai vastaavaa.

Padasiassa kaikissa tiloissa on alas lasketut katot, pois lukien varastot ja tekniset tilat.
Akustoivaa seinaverhousta on arvioitu 30% seindpinta-alasta.

Avotoimistot-, toimisto- ja tybhuoneet kalustetaan paadosin irtokalustein, ei sisélly arvioon.
Taukokeittidtilojen keittibkalusteet ja kotitaloustasoiset laitteet sisaltyvéat arvioon. Tydkah-
viloissa keittiosaarekkeet.

Asiakaspalvelupisteiden palvelutiskit sisaltyvat arvioon. Lisaksi tapahtumatorin infopiste
ja palveluhallin infopiste sisaltyvat arvioon, muilta osin ko. tilojen kalustus kuuluu toimin-
tavarustukseen.

Valtuustosalin kiinteat poydat ja penkit sisaltyvat arvioon, yleisélehterin kiintedt penkit
sisaltyvat arvioon.

Auloissa perusnaulakkokaluste seka vaatesailytystiloissa sailytyslokerikot, sailytyslokerik-
koja sisaltyy arvioon 740 kpl.

Molempien rakennusten ty6-, neuvottelu-, kokous- ja yleisétilat varustetaan tilakohtaisella
jadhdytyksella.

Molemmat rakennukset varustetaan jatevesien pumppauksella, seka laajennusosalla on
rasvanerotuskaivo.

AV-laitteet seka info:tv:t ja -naytot eivat sisally arvioon, kayttajan/kiinteistbosakeyhtion
erillishankinta.

Kayttdjien kehityshankkeista seka hankintaan kuuluvista AV-, Informaatio-, tyopisteiden
seka tilojen varaus-, kaytdnseuranta- ja vikailmoitusjarjestelmista, rakennushankkeeseen
sisaltyy vain rakenteisiin tulevien kiinteiden kaapelointien ja liitdntapisteiden seka sah-
kosyottojen toteuttaminen.

Muuntamot 2 kpl sisaltyvat arvioon, arvioitu 160.000 €.

UPS-jarjestelmalle on arvioitu 65.000 €.
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Varavoimaa ei tule, liitdntapistevaraus.

Julkisivuvalaistukselle on arvioitu 50.000 € laajennus ja 50.000 € perusparannus.
Aurinkosahkdjarjestelma (100 kWph) sisaltyy arvioon, arvioitu 150.000 €.

Rakennustyot toteutetaan yhtend hankkeena, mutta suoritetaan kahdessa vaiheessa.
Laajennus ja 1/3 perusparannusosasta tehdéan ensin ja laajennuksen valmistuttua teh-
daan loppuosa 2/3 perusparannustoista.

Tontilla olevaa tulevaisuuden laajennusvarausta ei ole kasitelty arviossa.

Kustannuksissa on huomioitu tydnaikainen sddsuojaus molempien rakennusten osalta.
Kustannusarvio on luonteeltaan alustava, ja sitd on syyta tarkentaa lahtétietojen tarkentu-
essa.

Laajennus:

Perustamisolosuhteiksi on oletettu normaali maanvarainen perustus.

Kellarin osalle on huomioitu massanvaihto seké kaivannon tydnaikainen tuenta. Mahdolli-
set louhinnat eivét sisally arvioon.

Mahdolliset pohjavedenpinnan alentamistoimenpiteet eivét sisélly arvioon.
Pilaantuneiden maiden kasittely ei sisélly arvioon, ei tiedossa.

Alapohja maanvarainen terasbetonilaatta.

Laajennusosan runko pilari-palkkirakenne kantavin terasbetoniseinin. Valipohjat ontelo-
laattaa. Ulkoseinissa betoninen sisakuori.

Rakennuksen julkisivumateriaalit on arvioitu arkkitehdin julkisivupiirustusten mukaan.
Kustannuslaskennassa on kaytetty vaativan kaavan vaatimuksia lisékustannusten huomi-
oimiseksi.

Rakennus varustetaan yhdella henkiléhissilla (13 hld).

Maantasokerroksen monitoimisali on laskettu tasalattiaisena tilana, kalustus irtokalustein.
Hankevarauksena on kaytetty 10,0 % kokonaiskustannuksista.

Perusparannus:

Perusparannettavan osan laajuus on arvioitu tilaajan toimittamien paivitettyjen laajuustie-
tojen perusteella, liséksi on huomioitu iv-konehuonelaajennusten lisétilantarve. Laajuus-
tiedoista on vahennetty purettavan rakennuksen osuus.

Tilat on arvioitu tilaluettelon perusteella, liséksi arvioitu liikenne- ja teknisten tilojen
maara.

Asbesti ja haitta-ainepuruille on arvioitu 100.000 € alv 0 %.

Rakennukseen lisataén salaojat ja perusmuurit vedeneristetaan.

Kaikki alapohjarakenteet kapillaarikatkoineen uusitaan lukuun ottamatta vaestonsuojaa.
Alapohja varustetaan radonpoistolla.

Maanpaineseinien ja pihakansien veden- ja [lAmmdneristeet uusitaan.
Klinkkerilaatoitettujen julkisivupintojen ulkokuorielementit ja eristeet uusitaan, kustannus-
arviossa laskettu uusittavan kaikki sailyvan osan julkisivuosuudet.

Ulkoseinarakenteista poistetaan riskirakenteet ja rakenneliitokset tiivistetaan.
Ylapohjarakenteesta uusitaan lammoneristeet seka kaikki vesikattorakenteet.

Nykyinen vesikatolla sijaitseva ilmanvaihtokonehuone puretaan ja rakennetaan uusi
isompi konehuone tilalle, kahdessa eri vaiheessa. Mahdolliset alapuolisiin kerroksiin teh-
tavat rakenteelliset vahvistukset eivat sisally arvioon, ei tiedossa.

Terassin vesikattorakenne uusitaan.

Kaikki ikkunat uusitaan. Maantasokerroksen lasiseinat uusitaan vanhan mallin mukaisina,
nykyaikaisin ominaisuuksin.

1. ja 2. kerrosten moduulilinjojen 7 ja 8 véliin on arvioitu palo-osastointi EI60-rakentein.
Hissit uusitaan nykyisiin kuiluihin. Hisseja siséaltyy arvioon 6 kpl, mitoitus 8 /hl6 hissi.
Arviossa on oletettu, ettd porrashuoneet ja osa tekniikkakuiluista jadvat paaosin nykyisille
paikoilleen.
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Liitteet

Valtuustosalin tilat jagvat tilajarjestelyiltdén ennalleen, tilat kuitenkin perus parannetaan
vanhan mallin mukaisina.

Muilta osin kaikki kevyet valiseinat uusitaan. Neuvottelutiloissa véliseinat padosin lasisei-
najarjestelmaseinid, lasiseinien korkeus alakaton alapintaan asti. Kellarikerroksen teknis-
ten tilojen véliseinat jaavat paaosin ennalleen.

Kaikki tilapinnat uusitaan, pois lukien valtuustosali ja 1. rakennusvaiheen aulan kivimosa-
iikkipintainen lattia. Naiden tilojen pinnat kunnostetaan.

LVIA-jarjestelmat uusitaan.

Sahkojarjestelmat uusitaan.

Nykyiset vaestonsuojat sailyvat ennallaan. Ylapuolinen pintalaatta ja hiekkatilan tayttd
uusitaan. Poistumiskuilut kunnostetaan, poistumistiekuilujen osalta ei ole ollut suunnitel-
maa kaytettavissa.

Yhdyskaytavan/VSS pakokaytavan (noin 53 brm?) rakenteelliset korjaukset (liséeristami-
nen ulkopuolelta) ja IV-korjaus sisaltyy arvioon. Yhteys Frenckellin autopaikoitukseen
seké kunnallistekniikan muutokset eivat sisélly arvioon.

Arviossa on oletettu, etté kayttdja on poistanut irtokalusteet ja toimintavarustukseen kuu-
luvat laitteet muutosalueen tiloista.

Hankevarauksena on kaytetty 12,6 % kokonaiskustannuksista.

Erillishinta ALV 0 % (sisaltyy kustannusarvioon), noin:

Yhdyskaytavan/VSS pakokaytavan muutokset kadun alla 60.000 €

Erillishinta ALV 0 % (ei sisally kustannusarvioon), noin:

Matalan osan purku n.1 900 brm? 230.000 €

A-INSINOORIT RAKENNUTTAMINEN OY

Sari Loponen,
johtava kustannusasiantuntija

Tavoitehinta-arvio (alustava), 30.12.2020

Perusparannus
Laajennus



